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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 130 


20 Φεβρουάριου 2003 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 


Καθορισμός Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου, κατωτάτου 
ορίου κατάτμησης και λοιπών όρων και περιορισμών 
δόμησης στην εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχε¬ 
δίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφισταμένων του 
έτους 1923 περιοχή των Δήμων Μαστιχοχωρίων και 
Ιωνίας Ν. Χίου. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 183 του από 14-7-1999 
Π. Δ/τος «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας» 
(Δ' 580). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 5 του άρθρου 25 του Ν. 2508/ 
1997 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικι¬ 
σμών της χώρας και άλλες διατάξεις» (Α' 124). 

3. Τις διατάξεις του άρθρου 29Ατου Ν. 1558/1985 «Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137) που προστέ¬ 
θηκε με το άρθρο 27του Ν. 2081/1992 (Α' 154) και αντικα- 
ταστάθηκεμετηνπαρ. 2ατου άρθρου 1 του Ν. 2469/1997 
(Α' 38). 

4. Την Υ6/31.10.2001 απόφαση του Πρωθυπουργού και 
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων στους Υφυ¬ 
πουργούς Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων» (Β' 1484). 

5. Τα 34506/1669/30.3.1990 και 43629/2707/28.5.1990 
έγγραφα της Δ/νσης Χωροταξίας Υπουργείου Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 

6. Τα 1216/14-5-1996 και 20976/3196/31.8.2002 έγγρα- 
φατης Δ/νσης Χωροταξίας προς τους αρμόδιους φορείς. 

7. Το 514052/16.5.1991 έγγραφο του Ελληνικού Ορ¬ 
γανισμού Τουρισμού. 

8. Την ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Α1/Φ20/31821/1618/1992 απόφαση 
της Υπουργού Πολιτισμού. 

9. Την ΥΠΠΟ/ΑΡΧ/Β1/Φ28/58459/1143/2.12.1992 από¬ 
φαση της Υπουργού Πολιτισμού. 

10. Το 77410/1991 έγγραφο της Δ/νσης Χωροταξίας και 
Προστασίας Περιβάλλοντος Γενικής Δ/νσης Γεωργικών 
Εφαρμογών Υπ. Γεωργίας. 

11. Το 1699/12.4.1990 έγγραφο του Τμήματος Πο¬ 


λεοδομίας και Πολεοδομικών Εφαρμογών προς το Δήμο 
Μαστιχοχωρίων και τις τέως κοινότητες Πυργίου, Μεστών 
και Ολύμπων. 

12. Τις 167/1992 και 39/1996 γνωμοδοτήσεις του Δη¬ 
μοτικού Συμβουλίου Μαστιχοχωρίων. 

13. Τις 51 /1990,39/1992 και 29/1996 γνωμοδοτήσεις του 
Κοινοτικού Συμβουλίου Ολύμπων. 

14. Τις 119/1990,112/1992 και 52/1996 γνωμοδοτήσεις 
του Κοινοτικού Συμβουλίου Πυργίου. 

15. Τις 34/1990 και 24/1996 γνωμοδοτήσεις του 
κοινοτικού συμβουλίου Μεστών. 

16. Τις 110/1992 και 55/1996 γνωμοδοτήσεις του Δημο¬ 
τικού Συμβουλίου Ιωνίας. 

17. Το γεγονός ότι για τους Δήμους Ιωνίας και Μαστιχο- 
χωρίων πέρασε άπρακτη η προθεσμία του άρθρου 38 
παρ. 3 του Π. Δ/τος 410/1995 «Κωδικοποίηση σε ενιαίο 
κείμενο νόμου» με τίτλο «Δημοτικός και Κοινοτικός Κώδι¬ 
κας των ισχυουσών διατάξεων του Δημοτικού και Κοινοτι¬ 
κού Κώδικα όπως τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν» 
(Α' 146). 

18. Τις 4/10-11-1992 και 3/23-7-1996 γνωμοδοτήσεις 
του Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος Ν. Χίου. 

19. Τις 20/1997 και 30/1997 και 308/2000 γνωμοδοτή¬ 
σεις του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και 
Περιβάλλοντος. 

20. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτού 
του διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και των οικείων Ο.Τ.Α. 

21. Την 387/2002 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της 
Επικράτειας, με πρόταση της Υφυπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασί¬ 
ζουμε: 

Άρθρο 1 

Καθορίζεται Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.) στην 
εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφιστάμενων 
του έτους 1923 περιοχή των Δήμων Μαστιχοχωρίων και 
Ιωνίας νήσου Χίου (Ν. Χίου), όπως τα όριά της φαίνονται 
με κόκκινη γραμμή και με την ένδειξη ΖΟΕ στο σχετικό 
πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:50.000, που θεωρή¬ 
θηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφι- 
κών Εφαρμογών με την 15728/2002 πράξη του και που 
αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με το πα¬ 
ρόν διάταγμα. 
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Άρθρο 2 

Μέσα στη Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.), όπως πε- 
ριγράφεται στο προηγούμενο άρθρο, καθορίζονται κατά 
περιοχές με στοιχεία Ζ1, Ζ2, Ζ3, Ζ5 και Ζ6, όπως φαίνονται 
στα δύο (2) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 
1:10.000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της 
Δ/νσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 15728/2002 
πράξη του και που αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα, κατώτατο όριο κα¬ 
τάτμησης, χρήσεις γης και όροι και περιορισμοί δόμησης 
όπως στα επόμενα άρθρα. 

Άρθρο 3 

Α. Περιοχές με στοιχείο Ζ1 

1. Είναι περιοχές προστασίας γεωργικής γης υψηλής 
παραγωγικότητας και περιλαμβάνουν τις υποπεριοχές 
Ζ1/1, Ζ1/2 και Ζ1/3, των οποίων τα όρια καθορίζονται ως 
εξής: 

Ζ1/1: βρίσκεται βόρειατου οικισμού Άη-Γιάννης και ορί¬ 
ζεται από τα σημεία 26, 30, 31, 32, 33, 34, 27, γραμμή 
παράλληλη προς την ακτή σε απόσταση 400 μ. από την 
καθορισμένη γραμμή αιγιαλού, έως το σημείο Φ επί του 
εγκεκριμένου ορίου του οικισμού Άη-Γιάννης, γραμμή 
παράλληλη προς την ακτή έως το σημείο 26. 

Ζ1/2: περιλαμβάνει τον κάμπο Καλαμωτής και τον κά¬ 
μπο Κώμης και ορίζεται από τα σημεία 13, 14, 15, τον 
επαρχιακό δρόμο Καλαμωτής-Κώμης, τα σημεία 16, 17, 
18, 19, 20, 21, τον υπάρχοντα χωματόδρομο,τα σημεία 
22, 23, 24, 25, τον επαρχιακό δρόμο Καλαμωτής-Χίου, 
τμήμα του δυτικού ορίου του εγκεκριμένου σχεδίου Κα¬ 
λαμωτής, το σημείο 1 γραμμή παράλληλη προς το δρόμο 
Καλαμωτής - Πυργίου, τα σημεία 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 
12, τον κοινοτικό δρόμο Πυργίου - Εμπορειού, το σημείο 
35, τον δρόμο Εμπορειού - Πυργίου, το όριο του αρ¬ 
χαιολογικού χώρου Εμπορειού (Ε, Δ, Γ, Β, Α) γραμμή 
παράλληλη προς την ακτή σε απόσταση 80 μ. από τη 
γραμμή αιγιαλού, το εγκεκριμένο όριο του οικισμού Κώμη 
και το σημείο 13. 

Ζ1/3: περιλαμβάνει τον κάμπο Δοτίων και ορίζεται από 
το σημείο 35, γραμμή παράλληλη προς τον δρόμο Πυργί 
- Βρουλίδια σε απόσταση 300 μ. από αυτόν τα σημεία 36, 
38, 40α, 40, 41,45, 44, 50, 49, 51,52 Η (σημείο του ορίου 
του αρχ/κού χώρου Εμπορειού), το όριο του αρχ/κού 
χώρου (Η, Ζ, Ε) τον δρόμο Πυργίου - Εμπορειού και το 
σημείο 35. 

2. Στις παραπάνω περιοχές επιτρέπονται: 

-αντλητικές εγκαταστάσεις 
-υδατοδεξαμενές 

-φρέατα 

-γεωργοκτηνοτροφικές, γεωργοπτηνοτροφικές εγκα¬ 
ταστάσεις 

-στέγαστρα σφαγής ζώων 
-γεωργικές αποθήκες 
-δεξαμενές 
-θερμοκήπια 

3. α) Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορί¬ 
ζεται σε τέσσερα (4) στρέμματα. 

β) Στην υποπεριοχή Ζ1/2το κατώτατο όριο κατάτμησης 
και αρτιότητας ορίζεται σε έξι (6) στρέμματα. 

γ) Κατά παρέκκλιση του προηγούμενου εδαφίου β) 
θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα που κατά 
την ημέρα δημοσίευσης του παρόντος Π. Δ/τος έχουν 
ελάχιστο εμβαδόν τέσσερα (4) στρέμματα. 


4. Οι όροι και περιορισμοί δόμησης των παραπάνω χρή¬ 
σεων ορίζονται ως εξής: 

-Μέγιστη καλυπτόμενη επιφάνεια των κτιρίων: 120 τ.μ. 

-Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων: τέσσερα και μισό (4,50) μέτρα, μετρούμενο από 
το γύρω φυσικό ή διαμορφωμένο έδαφος σε κάθε σημείο 
των όψεων του κτιρίου. 

5. Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 24.5.1985 (Δ'270) Π. 
Δ/τος, όπως ισχύει, χωρίς τις προβλεπόμενες σε αυτό 
παρεκκλίσεις. 

Β. Περιοχές με στοιχείο Ζ2. 

1. Είναι περιοχές ειδικής προστασίας ακτών και φυσι¬ 
κού περιβάλλοντος και περιλαμβάνουν τις υποπεριοχές 
Ζ 2/1, Ζ 2/2, Ζ 2/3, Ζ 2/4, Ζ 2/5, Ζ 2/6, Ζ 2/7, Ζ 2/8, Ζ 2/9 και 
Ζ 2/10, τα όρια των οποίων καθορίζονται ως εξής: 

Ζ2/1: είναι η παραλιακή ζώνη ανατολικά του οικισμού 
Άη-Γ ιάννης, και ορίζεται από γραμμή παράλληλη προς 
την ακτή σε απόσταση 80 μ. από την καθορισμένη γραμ¬ 
μή αιγιαλού, έως την τομή της με το όριο του οικισμού Άη- 
Γ ιάννης στο σημείο Ψ, τμήμα του ανατολικού ορίου του 
οικισμού Άη-Γ ιάννης, την ακτή, το σημείο 29 και γραμμή 
κάθετη προς την ακτή (29-29') στο σημείο 29. 

Ζ2/2: είναι η παραλιακή ζώνη μεταξύ των οικισμών Αιλι- 
κά και Άη-Γιάννη και ορίζεται από γραμμή παράλληλη 
προς την ακτή σε απόσταση 80 μ. από την καθορισμένη 
γραμμή αιγιαλού, τμήμα του ανατολικού ορίου του οικι¬ 
σμού Αιλικάς, την ακτογραμμή και το δυτικό όριο του οι¬ 
κισμού Άη-Γ ιάννης και την προέκτασή του μέχρι την ανω¬ 
τέρω παράλληλη γραμμή. 

Ζ2/3: είναι η παραλιακή ζώνη μεταξύ των οικισμών Αιλι- 
κά και Κώμης και ορίζεται από το δυτικό όριο του οικισμού 
Αιλικά, γραμμή παράλληλη προς την ακτή,σε απόσταση 
80 μ. από την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού, μέχρι την 
τομή της με το όριο του εγκεκριμένου σχεδίου οικισμού 
Κώμης και το σημείο Τ (του ορίου) και την ακτογραμμή. 

Ζ2/4: είναι η παραλιακή ζώνη μεταξύ του οικισμού της 
Κώμης και του αρχαιολογικού χώρου Εμπορειού και ορί¬ 
ζεται από το σημείο Π (επί του ορίου του εγκεκριμένου 
σχεδίου Κώμης), τμήμα του Ν.Δ. ορίου του εγκεκριμένου 
σχεδίου Κώμης, γραμμή παράλληλη προς την ακτή, σε 
απόσταση 80 μ. από την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού, 
έως την τομή της με το όριο Α.Β του αρχαιολογικού χώ¬ 
ρου Εμπορειού τμήμα του ορίου Α-Β του αρχαιολογικού 
χώρου Εμπορειού και την ακτογραμμή. 

Ζ2/5: είναι η παραλιακή δασική περιοχή με κλίσεις 
εδάφους μεγαλύτερες του 40%, που βρίσκεται νοτιοδυ¬ 
τικά του οικισμού Εμπορειού και ορίζεται από τα σημεία 
53-ΓΝ-Μ-Α-Κ-Η-52-51-49-48, την ακτογραμμή και το ση¬ 
μείο 53. 

Ζ2/6: είναι η παραλιακή δασική περιοχή με κλίσεις 
εδάφους μεγαλύτερες του 40% που περικλείει τον όρμο 
Αυλωνιάς, τον όρμο Βρουλιδίων και την παραλιακή ζώνη 
βόρεια του Ακρ. Μάστικο. Ορίζεται από τα σημεία 37 - 36 
- 38 - 38α - 39 - 39α - 40 - 41 - 42 - 43 - 44 - 46 - 47, την ακτο¬ 
γραμμή έως το σημείο 37. 

Ζ2/7: είναι η παραλιακή ζώνη που περιβάλλει τον όρμο 
Καρύντας και ορίζεται από το σημείο 66, τμήμα του δυ¬ 
τικού ορίου (66-67) της ζώνης Ζ3/6, γραμμή παράλληλη 
προς την ακτή, σε απόσταση 80 μ. από την καθορισμένη 
γραμμή αιγιαλού, τμήμα του νοτίου ορίου της περιοχής 
Ζ3/6 (70-71), το σημείο 71, την ακτογραμμή έως το σημείο 
66 . 
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Ζ2/8: είναι η παραλιακή ζώνη που περιβάλλει τον όρμο 
Αγγελία, τον όρμο Σαλάγωνας και τον όρμο Αγ. Δύναμη. 
Ορίζεται από τα σημεία 64-54-63, γραμμή παράλληλη 
προς την ακτή, σε απόσταση 80 μ. από την καθορισμένη 
γραμμή αιγιαλού, τα σημεία 62-61, γραμμή παράλληλη 
προς την ακτή, σε απόσταση 80 μ. από την καθορισμένη 
γραμμή αιγιαλού, τα σημεία 60-65, την ακτογραμμή και 
το σημείο 64. 

Ζ2/9: είναι η παραλιακή ζώνη στον όρμο Μεστών, Β.Δ. 
του οικισμού Λιμάνι Μεστών. Ορίζεται από το σημείο 72, 
γραμμή παράλληλη προς την ακτή, σε απόσταση 80 μ. 
από την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού, έως την τομή της 
με το όριο του οικισμού Λιμάνι Μεστών, τμήμα του ορίου 
του οικισμού, έως την ακτή, την ακτογραμμή και το σημείο 
72. 

Ζ2/10: είναι η παραλιακή ζώνη στην ανατολική ακτή του 
όρμου Μεστών και ορίζεται από το σημείο 73, γραμμή 
παράλληλη προς την ακτή, σε απόσταση 80 μ. από τη 
γραμμή αιγιαλού, έως τη τομή της με το όριο του οικισμού 
Λιμάνι Μεστών, τμήμα του ορίου του οικισμού έως την 
ακτή, την ακτογραμμή και το σημείο 73. 

2. Στις παραπάνω περιοχές επιτρέπονται: 

-αντλητικές εγκαταστάσεις σε απόσταση > 80 μ. από τη 

γραμμή αιγιαλού 

-υδατοδεξαμενές σε απόσταση > 80 μ. από τη γραμή 
αιγιαλού 

-φρέατα σε απόσταση > 80 μ. από τη γραμμή αιγιαλού 

-αγροτικές δραστηριότητες 

-ο απολύτως αναγκαίος εξοπλισμός καθαριότητας - υγι¬ 
εινής παραλίας (\Λ/.0., ντους - αποδυτήρια) 

-τα απολύτως αναγκαία έργα διαμόρφωσης πρασίνου 
και εξοπλισμός παραλίας (μη μόνιμες ελαφρές κατα¬ 
σκευές) 

3. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε τέσσερα (4) στρέμματα. 

4. Για τους όρους και περιορισμούς δόμησης εφαρ¬ 
μόζονται οι διατάξεις του από 24.5.1985 (Δ'270) Π. Δ/τος, 
όπως ισχύει, χωρίς τις προβλεπόμενες σε αυτό παρεκκλί¬ 
σεις. 

Γ. Περιοχές με στοιχείο Ζ3. 

1. Είναι περιοχές τουρισμού - αναψυχής ήπιας μορφής 
και περιλαμβάνουν τις υποπεριοχές Ζ 3/1, Ζ 3/2, Ζ 3/3, 
Ζ 3/4, Ζ 3/5, των οποίων τα όρια καθορίζονται ως εξής: 

Ζ3/1: βρίσκεται ανατολικά του οικισμού Άη-Γιάννης και 
βόρεια της περιοχής Ζ2/1. Ορίζεται από το σημείο Φ επί 
του ορίου του οικισμού Άη-Γ ιάννης, σε απόσταση 400 μ. 
από την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού, το ανατολικό 
όριο του οικισμού έως την τομή του με το βόρειο όριο της 
περιοχής Ζ2/1, το βόρειο όριο της περιοχής Ζ2/1, την 
επέκταση του ανατολικού ορίου της περιοχής Ζ2/1 και τα 
σημεία 28-27-Φ. 

Ζ3/2: εκτείνεται μεταξύ των οικισμών Κώμης και Άη- 
Γ ιάννη και ορίζεται από το ανατολικό όριο του εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου Κώμης (Υ-Σ), γραμμή παράλληλη προς 
την ακτή σε απόσταση 400 μ. από την καθορισμένη γραμ¬ 
μή αιγιαλού και τα σημεία 26-Φ, το όριο του οικισμού Άη- 
Γ ιάννη (Φ-Χ), το βόρειο όριο της περιοχής Ζ2/2, το όριο 
του οικισμού Λιλικά, το βόρειο όριο της περιοχής Ζ2/3 και 
το σημείο Υ (επίτου ορίου εγκεκριμένου σχεδίου Κώμης). 

Ζ3/3: βρίσκεται στον όρμο Βρουλιδίων και ορίζεται από 
τα σημεία 39 - 39α - 40 - 40α - 38 - 38α - 39. 

Ζ3/4: βρίσκεται στον όρμο Βρουλιδίων και ορίζεται από 
τα σημεία 41 - 42 - 43 - 44 - 45 - 41. 


Ζ3/5: βρίσκεται στους όρμους Αγγέλια και Σαλάγωνας 
και ορίζεται από τα σημεία 54 - 55 - 56 - 57 - 58 - 59 - 60, 
το προς την ξηρά όριο της περιοχής Ζ2/8, τα σημεία 61- 
62, το προς τη ξηρά όριο της περιοχής Ζ2/8 και τα σημεία 
63-54. 

2. Στις παραπάνω περιοχές επιτρέπονται: 

-αγροτικές δραστηριότητες 
-τουριστικά καταλύματα 
-καταστήματα εστίασης - αναψυχής 
-κατοικία 

-κτίρια κοινής ωφέλειας. 

3. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε τέσσερα (4) στρέμματα. 

4. Για τα τουριστικά καταλύμματα: α) ορίζεται μέγιστος 
συντελεστής δόμησης ένα δέκατο (0,1), β) επιβάλλεται η 
διάσπαση του όγκου των κτιρίων με κριτήριο την ένταξή 
τους στο φυσικό περιβάλλον μετά από γνώμη της ΕΠΑΕ. 

5. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων ορίζεται σε επτά και μισό (7,50) μέτρα, με- 
τρούμενο από το γύρω φυσικό ή διαμορφωμένο έδαφος 
σε κάθε σημείο των όψεων του κτιρίου. 

6. Τα ανεγερθησόμενα κτίρια καταστημάτων εστίασης - 
αναψυχής δεν μπορούν να απέχουν μεταξύ τους λιγό¬ 
τερο από 200 μέτρα. 

7. Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις των από 6.10.1978 (Δ'538) και 
24.5.1985 (Δ' 270) Π. Δ/των, όπως ισχύουν χωρίς τις προ¬ 
βλεπόμενες σε αυτό παρεκκλίσεις. 

Δ. Περιοχή με στοιχείο Ζ5. 

1. Είναι περιοχή βιοτεχνικών εγκαταστάσεων και βρί¬ 
σκεται βορειανατολικά του οικισμού Λιμάνι Μεστών και 
ορίζεται από τα σημεία 75-76-77-78 τον επαρχιακό δρόμο 
Λιμάνι Μεστών-Λιθί και τα σημεία 74-75. 

2. Στην παραπάνω περιοχή επιτρέπονται: 

-βιομηχανικές εγκαταστάσεις χαμηλής όχλησης (κα¬ 
τηγορία Β της ΚΥΑ 69269/5387/90 (Β' 678). 

- κτίρια αποθήκευσης 
-πρατήρια υγρών καυσίμων. 

3. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε τέσσερα (4) στρέμματα. 

4. Για τους όρους και περιορισμούς δόμησης εφαρ¬ 
μόζονται οι διατάξεις του από24.5.1985 Π.Δ/τος (Δ'270) 
όπως ισχύει, χωρίς παρεκκλίσεις. 

Ε. Περιοχή με στοιχείο Ζ6. 

1. Είναι αγροτική περιοχή και περιλαμβάνει την υπόλοι¬ 
πη έκταση των διοικητικών ορίων των πρώην κοινοτήτων 
Μεστών, Ολύμπων, Πυργίου της πρώην κοινότητας Κα¬ 
λαμωτής των πρώην κοινοτήτων Βουνού και Φλατσίων 
μετά την αφαίρεση των προαναφερομένων περιοχών με 
στοιχεία Ζ1, Ζ2, Ζ3, Ζ5. 

2. Το κατώτατο όριο κατάτμησης και αρτιότητας ορίζε¬ 
ται σε τέσσερα (4) στρέμματα. 

Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 24.5.1985 Π. Δ/τος 
(Δ' 270), όπως ισχύει, χωρίς τις προβλεπόμενες σε αυτό 
παρεκκλίσεις. 

3. Στην περιοχή αυτή ισχύουν οι όροι και περιορισμοί 
δόμησης των γενικών διατάξεων, όπως ορίζονται στο 
άρθρο 4 του παρόντος Π. Δ/τος. 

4. Δάση και δασικές εκτάσεις που περιλαμβάνονται στις 
περιοχές Ζ6, διέπονται από τη δασική νομοθεσία. 
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Άρθρο 4 
Γενικές διατάξεις 

Στις περιοχές των καθοριζομένων με τα άρθρα 1,2 και 
3 ζωνών οικιστικού ελέγχου ισχύουντα εξής: 

1. Απαγορεύεται η διάνοιξη δρόμων παράλληλων προς 
την ακτή ή την καθορισμένη γραμμή αιγιαλού σε απόστα¬ 
ση μικρότερη των 100 μέτρων από τη γραμμή αιγιαλού. Η 
διάνοιξη δρόμων προς τις ακτές, επιτρέπεται σύμφωνα 
μετο άρθρο 24 του Ν. 1337/1983. 

2. Η ελάχιστη απόσταση των κτιρίων από την οριογραμ- 
μή των ρεμάτων ορίζεται σε 20 μέτρα. 

3. Δεν επιτρέπεται η ανέγερση οικοδομών σε απόσταση 
μικρότερη των 100 μέτρων από την γραμμή αιγιαλού σε 
όλη την περιοχή της Ζ.Ο.Ε., υπό την επιφύλαξη των ορι- 
ζομένων στο άρθρο 3 του παρόντος. 

4. Κάθε έργο υποδομής που εκτελείται από Οργανισμό 
Κοινής Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, Τοπική Αυτοδιοίκηση κ.λπ.), 
καθώς και κάθε εργασία που αφορά στη διαμόρφωση 
κοινόχρηστων χώρων, προσαρμόζεται στα παραδοσιακά 
πρότυπα της περιοχής και στην ανάγκη προστασίας των 
φυσικών και πολιτιστικών πόρων (έγκριση ΕΠΑΕ, μελέτη 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων). 

5. Επιπλέον των διατάξεων του παρόντος Π. Δ/τος 
ισχύουν και διατάξεις ειδικού νομικού καθεστώτος και 
προορισμού (αρχαιολογικοί χώροι, αεροδρόμια, νεκρο¬ 
ταφεία). 

6. Επιτρέπεται η χωροθέτηση και εγκατάσταση αγρο- 
τουριστικών - αγροτοβιοτεχνικών δραστηριοτήτων, σε 
όλες τις περιοχές της ΖΟΕ εκτός των περιοχών Ζ2, εφό¬ 
σον εντάσσονται στα προγράμματα του Υπουργείου 
Γεωργίας και δεν αντίκεινται στο χαρακτήρα της κάθε 
ζώνης. 

7. Κατ’ εξαίρεση των επιτρεπομένων κατά περιοχή 
χρήσεων, πληντων περιοχών Ζ2, επιτρέπεται η ανέγερση 
πρατηρίων βενζίνης κατά μήκος των αξόνωντου εθνικού, 
επαρχιακού και κύριου κοινοτικού δικτύου με μέγιστη 
εκμετάλλευση γηπέδου 200 τ.μ. 


8. Η γεωργική γη με παραδοσιακές εξειδικευμένες καλ¬ 
λιέργειες (μαστίχη) προστατεύεται σύμφωνα με τα προ¬ 
γράμματα που εποπτεύονται από το Υπουργείο Γεωρ¬ 
γίας. Οι χωροθετήσεις εξωαγροτικών δραστηριοτήτων 
στις περιοχές αυτές, οι οποίες αφορούν μόνο τα απολύ¬ 
τως αναγκαία έργα υποδομής, επιτρέπονται μετά από 
έγκριση του Υπουργείου Γεωργίας. 

9. Επιτρέπεται η βοσκή ζώων σε βοσκότοπους,σύμ¬ 
φωνα με τις διατάξεις του Ν. 1734/1987 (Ά 189), όπως 
ισχύει. 

10. Δάση,δασικές εκτάσεις και τεχνητές αναδασώσεις 
διατηρούνται στη φυσική τους κατάσταση. 

11. Σε όλες τις περιοχές της Ζ.Ο.Ε.: α) απαγορεύεται η 
εγκατάσταση λυομένων οικίσκων και τροχοβιλών καθώς 
και η κατασκευή κτιρίων σε υποστηλώματα (ΡΙΙΟΤΙ3), και 
β) επιβάλλεται η έγκριση των αρχιτεκτονικών μελετών 
απάτην ΕΠΑΕ. 

Άρθρο 5 

Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την ημε¬ 
ρομηνία δημοσίευσης του παρόντος, εκτελούνται με τις 
προγενέστερα ισχύουσες διατάξεις υπό το καθεστώς των 
οποίων εκδόθηκαν. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις 
του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000 (Ά 140) με εξαίρεση τις 
περιοχές Ζ1, Ζ2 και Ζ3. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στην Υφυπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση 
του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 24 Δεκεμβρίου 2002 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

Η ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

ΡΟΔΟΥΛΑ ΖΗΣΗ 
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ΖωΛ Πραοτποιας Γεωργικής Γης 
ΥψηΑης παραγωγικότητας 
Ζώνη ΕιΒικης Προοταοιας (οκτζς 
ψυοικο περιβάλλον ) 

Ζώνη Τουριαμου Αναψυχής 



Ζώνη 
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Διατηρητέο μνημείο ΦΕΚ 090 Β/9Β 
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ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 

ΕΦΗΜΕΡΙΔΑ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ 34 * ΑΘΗΝΑ 104 32 * ΤΕΙΕΧ 223211 ΥΡΕΤ ΟΡ * ΡΑΧ210 52 21 004 
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ: ΓιΙΙρ: νννννν.θ1.9Γ - β-ιτΐ3ίΙ: \λ/θ5ιπ331θγ @ θΐ.ρτ 


Πληροφορίες Α.Ε. - Ε.Π.Ε. και λοιπών Φ.Ε.Κ.: 210 527 9000-4 
Φωτοαντίγραφα παλαιών ΦΕΚ - ΒΙΒΛΙΟΘΗΚΗ - ΜΑΡΝΗ 8 - Τηλ. (210)8220885 - 8222924 
Δωρεάν διάθεση τεύχους Προκηρύξεων ΑΣΕΠ αποκλειστικά από Μάρνη 8 


ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ. 


ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ - Βασ. Όλγας 227 - Τ.Κ. 54 100 
ΠΕΙΡΑΙΑΣ - Ευριπίδου 63 - Τ.Κ. 185 32 
ΠΑΤΡΑ - Κορίνθου 327 - Τ.Κ. 262 23 
ΙΩΑΝΝΙΝΑ - Διοικητήριο - Τ.Κ. 450 44 
ΚΟΜΟΤΗΝΗ - Δημοκρατίας 1 - Τ.Κ. 691 00 
ΛΑΡΙΣΑ - Διοικητήριο - Τ.Κ. 411 10 


ΚΕΡΚΥΡΑ -Σαμαρά 13-Τ.Κ. 491 00 


(2310)423 956 ΗΡΑΚΛΕΙΟ - Πλ. Ελευθερίας 1 -Τ.Κ. 711 10 (2810) 396223 

ΛΕΣΒΟΣ - Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 

(2610) 638 109 Τ.Κ. 811 00 Μυτιλήνη (22510)46 888/47 533 

(26510) 87215 ΒΟΛΟΣ - Ν. Γάτσου 20 - 2ας Νοεμβρίου 

(25310) 22 858 Τ.Κ. 383 33 (24210) 31435-36 

(2410) 597449 ΚΟΖΑΝΗ - Πνευματικό Κέντρο - Τ.Κ. 501 00 (24610) 50126 


(26610) 89 127/89 120 ΚΑΛΑΜΑΤΑ - Διοικητήριο - Τ.Κ.241 00 


(27210) 23333 


ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


Σε έντυπη μορφή: 

• Για τα ΦΕΚ από 1 μέχρι 40 σελίδες 1 ουτο. 

• Για τα ΦΕΚ από 40 σελίδες και πάνω η τιμή προσαυξάνεται κατά 0,05 θυΐΌ για κάθε επιπλέον σελίδα. 

Σε μορφή ΟΡ: 


Τεύχος 

Περίοδος 

Ευκο 

Τεύχος 

Περίοδος 

Ευκο 

Α.Ε. & Ε.Π.Ε. 

Μηνιαίο 

60 

Αναπτυξιακών Πράξεων 



Α' και Β' 

3μηνιαίο 

75 

και Συμβάσεων (Τ.Α.Π.Σ.) 

Ετήσιο 

75 

Α', Β' και Δ' 

3μηνιαίο 

90 

Νομικών Προσώπων 



Α' 

Ετήσιο 

180 

Δημοσίου Δικαίου (Ν.Π.Δ.Δ.) 

Ετήσιο 

75 

Β' 

Ετήσιο 

210 

Δελτίο Εμπορικής και 



Γ 

Ετήσιο 

60 

Βιομηχανικής Ιδιοκτησίας (Δ.Ε.Β.Ι.) 

Ετήσιο 

75 

Δ' 

Ετήσιο 

150 

Ανωτάτου Ειδικού Δικαστηρίου 

Ετήσιο 

75 

Παράρτημα 

Ετήσιο 

75 

Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων 

Ετήσιο 

75 


Η τιμή πώλησης του Τεύχους Α.Ε. & Ε.Π.Ε. σε μορφή ϋϋ - γοιτι για δημοσιεύματα μετά το 1994 καθορίζεται σε 30 θυτο ανά τεμάχιο, 
ύστερα από σχετική παραγγελία. 

Η τιμή διάθεσης φωτοαντιγράφων ΦΕΚ 0,15 θυτο ανά σελίδα 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ. 


Σε έντυπη μορφή 


Από το Ιηΐθίτίθΐ 


Τεύχος 


Κ.Α.Ε. Προϋπολογισμού 
2531 


Κ.Α.Ε. ΤΑΠΕΤ 
3512 


Κ.Α.Ε. Προϋπολογισμού 
2531 


Κ.Α.Ε. ΤΑΠΕΤ 
3512 


θιιιό 

ΘΙΙΙΌ 

θϋΓΟ 

ΘϋΓΟ 

205 

10,25 

176 

8,80 

293 

14,65 

205 

10,25 

59 

2,95 

ΔΩΡΕΑΝ 


293 

14,65 

147 

7,35 

147 

7,35 

88 

4,40 

59 

2,95 

ΔΩΡΕΑΝ 


30 

1,50 

ΔΩΡΕΑΝ 


59 

2,95 

30 

1,50 

ΔΩΡΕΑΝ 

- 

ΔΩΡΕΑΝ 


ΔΩΡΕΑΝ 

- 

ΔΩΡΕΑΝ 


2.054 

102,70 

587 

29,35 

205 

10,25 

88 

4,40 



352 

17,60 


Α' (Νόμοι, Π.Δ., Συμβάσεις κτλ.) 

Β' (Υπουργικές αποφάσεις κτλ.) 

Γ' (Διορισμοί, απολύσεις κτλ. Δημ. Υπαλλήλων) 

Δ' (Απαλλοτριώσεις, πολεοδομία κτλ.) 

Αναπτυξιακών Πράξεων και Συμβάσεων (Τ.Α.Π.Σ.) 

Ν.Π.Δ.Δ. (Διορισμοί κτλ. προσωπικού Ν.Π.Δ.Δ.) 

Παράρτημα (Προκηρύξεις θέσεων ΔΕΠ κτλ.) 

Δελτίο Εμπορικής και Βιομ/κής Ιδιοκτησίας (Δ.Ε.Β.Ι.) 

Ανωτάτου Ειδικού Δικαστηρίου (Α.Ε.Δ.) 

Προκηρύξεων Α.Σ.Ε. Π. 

Ανωνύμων Εταιρειών & Ε.Π.Ε. 

Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων (Δ.Δ.Σ.) 

Α', Β'καιΔ' 

Το κόστος για την ετήσια συνδρομή σε ηλεκτρονική μορφή για τα προηγούμενα έτη προσαυξάνεται πέραν του ποσού της ετήσιας 
συνδρομής του έτους 2003 κατά 6 θυτο ανά έτος παλαιότητας και κατά τεύχος 


1 Οι συνδρομές του εσωτερικού προπληρώνονται στις ΔΟΥ που δίνουν αποδεικτικό είσπραξης (διπλότυπο) το οποίο με τη φροντίδα του 
ενδιαφερομένου πρέπει να στέλνεται στην Υπηρεσία του Εθνικού Τυπογραφείου. 

" Η πληρωμή του υπέρ ΤΑΠΕΤ ποσοστού που αντιστοιχεί σε συνδρομές, εισπράττεται και από τις ΔΟΥ. 

1 Οι συνδρομητές του εξωτερικού έχουν τη δυνατότητα λήψης των δημοσιευμάτων μέσω ίηΐθίτίθί, με την καταβολή των αντίστοιχων 
ποσών συνδρομής και ΤΑΠΕΤ. 

1 Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις, οι Δήμοι, οι Κοινότητες ως και οι επιχειρήσεις αυτών πληρώνουν το μισό χρηματικό ποσό της 
συνδρομής και ολόκληρο το ποσό υπέρ του ΤΑΠΕΤ. 

" Η συνδρομή ισχύει για ένα χρόνο, που αρχίζει την 1η Ιανουάριου και λήγει την 31η Δεκεμβρίου του ίδιου χρόνου. 

Δεν εγγράφονται συνδρομητές για μικρότερο χρονικό διάστημα. 

" Η εγγραφή ή ανανέωση της συνδρομής πραγματοποιείται το αργότερο μέχρι την 31ην Δεκεμβρίου κάθε έτους. 

* Αντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές επιταγές και χρηματικά γραμμάτια δεν γίνονται δεκτά. 


Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης των πολιτών λειτουργούν καθημερινά από Οδ.ΟΟ' έως 13.00' 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 











































